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1 INTRODUCCIO

Coneixer les caracteristiques i les principals problematiques socials del municipi és un
exercici primordial per poder elaborar de cara al futur un seguit d’estratégies que facilitin un
desenvolupament harmonic i cohesionat de la societat civil, fent compatibles els diferents
grups socials, culturals i generacionals del municipi.

La Memoria Social té per objectiu principal justificar I'evolucié, tendéncia i necessitats
socials lligades a I'habitatge assequible i protegit, mitjancant la dotacié d’habitatge public.
En determina la quantitat a partir de I'establiment d’'un percentatge sobre el nou sostre
projectat, la tipologia d’habitatge i el perfil dels ciutadans als quals va dirigit. Per fer-ho es
tenen en compte elements tant estructurals com conjunturals, de la configuracié actual i
futura del municipi aixi com dels seus habitants. Si es considera necessari, s'incorporen
directrius de politiques de promocié i accés a I'habitatge.

Els instruments que actualment ens permeten garantir aquest dret sén el Text Refos de la
Llei d’Urbanisme, Decret Legislatiu 1/2010 de 3 d’agost i el seu Reglament, Decret
305/2006, de 18 de juliol.

El TRLU inclou l'article 59.h on s’especifica la documentacié que ha d’incloure el POUM:

“ La memoria social que ha de contenir la definicié dels objectius de produccié d’habitatge protegit i, si
s’escau, dels altres tipus d’habitatge assequible que determina la llei. A més, si el planejament ha inclos les
reserves a qué fa referencia I'article 34.3, cal justificar-ho en la memoria social.”

L’article 34.3, especifica que el planejament urbanistic general pot preveure com a sistemes
urbanistics reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals publics.

En els ultims tres anys, les circumstancies i necessitats socials respecte a I'habitatge han
motivat I'aprovacié d’instruments legals per garantir la produccié d’habitatge assequible en
determinats ambits. A Catalunya s’han desenvolupat diverses estratégies en aquest sentit,
entre les que destaca la Llei 18/2007, de 28 de desembre, del Dret a I'Habitatge, que
suposa un important reforg i ampliacié del cami ja iniciat amb el Decret 157/2002,
d’establiment del régim d’habitatges de proteccio oficial i regulacio dels ajuts corresponents;
el Decret 454/2004, de 14 de desembre, de desplegament del Pla per al dret a I'habitatge
2004-2007; el Programa de sol 2005-2008, i el Pacte Nacional per I'Habitatge 2007-2016.

En aquest context, es confecciona una memoria social organitzada en dos grans apartats.
En primera instancia es fa una diagnosi socioecondmica de Gdésol centrada basicament en
I'estudi de la poblacid, de I'ocupacio i de I'habitatge i en segon lloc, s’exposa i justifica la
proposta del POUM en matéria d’habitatge.

A I'hora de realitzar I'analisi s’ha cregut oportu utilitzar diverses escales. Es compara Gdsol
amb el Bergueda (comarca on s’ubica) i amb els municipis del voltant. S’ha considerat
oportu utilitzar aquest ultim nivell, perqué Gdésol s’emplaga I'extrem superior de la comarca,
limitant amb I'Alt Urgell i el Solsonés. Els municipis adjacents sén Saldes i Figols per la part
del Bergueda; amb Guixers i La coma i la pedra al Solsonés i finalment Josa i Tuixén per
FAlt Urgell. Analitzar unicament el Bergueda podia deixar de banda aspectes importants a
tenir en compte.
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2 ANALISI SOCIOECONOMIC

A I'hora de realitzar I'analisi s’ha cregut oportu utilitzar diverses escales. Es compara Gésol
amb el Bergueda (comarca on s’ubica) i amb els municipis del voltant. S’ha considerat
oportu utilitzar aquest ultim nivell, perqué Gdésol s’emplacga I'extrem superior de la comarca,
limitant amb I'Alt Urgell i el Solsonés. Els municipis adjacents sén Saldes i Figols per la part
del Bergueda; amb Guixers i La coma i la pedra al Solsonés i finalment Josa i Tuixén per
lAlt Urgell. Analitzar unicament el Bergueda podia deixar de banda aspectes importants a
tenir en compte.

Figura 1: Emmarcament territorial
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Font: Elaboraci6é propia a partir de cartografia de I'CC

2.1 Poblacio

2.1.1 Evolucié

Si observem els registres a partir del 1717 podem veure que després d’assolir un maxim
molt important (1173 habitants, 1860), lligat sobretot a la industria minera, hi ha hagut un
descens ininterromput fins arribar a un estancament els ultims 25 anys (207 habitants,
1998). En aquest cas, I'evolucié del municipi divergeix molt de la resta de la comarca, pel
motiu que s’exposava en 'apartat anterior: la seva situacioé en I'extrem nord de la comarca i
en una zona de muntanya, amb relatives dificultats de comunicacié viaria.

Gosol Bergueda
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Taula 1: La poblacio de Gésol i el Bergueda

Creixement
1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 absolut
Gésol 207 218 225 228 235 225 223 223 221 223 16
% 5,31 3,21 1,33 3,07 -4,26 -0,89 0,00 -0,90 0,90 7,73
Bergueda| 38252 38109 38051 38087 38593 38955 39224 39746 40064 40064 2227
% -0,37 -0,15 0,09 1,33 0,94 0,69 1,33 0,80 1,04 5,82

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

El Bergueda, actualment creix de forma molt sostinguda. Va tenir un important increment de
poblacio des del 1900 al 1960, perd després s’esdevé un periode de despoblacié que no es
reinvertira fins entrat el 2000.

Taula 2: Comportament de la poblaci6 de Gosol (taxes per mil habitants)

1986-1991 1991-1996 1996-2001
Naixements 8 3 0
Defuncions 10 14 14
Creixement natural -2 -1 -14
Saldo migratori 16 20 42
Creixement total 14 9 28

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

Si ens fixem en el transcurs dels ultims 10 anys, podem observar que la poblacié de Gésol,
ha sofert un increment poc significatiu. Exactament un 7,73 % durant el periode 1998 —
2007, amb el creixement més important al 1999 (5,31%) i el descens més marcat al 2003 (-
4,26%).

Si observem I'evolucié de poblacié dels municipis adjacents, de caracteristiques similars,
veiem que presenten el mateix patré de creixement, amb més o menys variacions: el
manteniment de la poblaci6 amb alternanca entre altes i baixes. Els municipis de Josa i
Tuxent i la Coma i la Pedra tenen un creixement positiu, en canvi la resta, Saldes, Figols i
Guixers, mostren valors negatius.
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Figura 2: Evoluci6 de la poblacio
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Les piramides de poblacio de Gosol del 2000 i del 2007 s6n clarament regressives; tenim un

Comparant Gésol amb els municipis adjacents, veiem que és el segon municipi que més gran contingent de poblaci6 vella i en canvi la jove va en descens. Ens trobem davant d'una
creix després de Josa i Tuixent ( 23,74%). Gosol ha aconseguit mantenir un creixement piramide invertida.

total positiu gracies a la compensacié que el saldo migratori proporciona al creixement . , .

natural. En el transcurs del periode 1986-2001, el creixement natural és cada vegada més Si comparem els percentatges dels grans grups d'edats, observem que la franja adulta ha
negatiu. En canvi, a partir del 1991-1996, el fenomen migratori inicia una pujada que ajudara incrementat una mica en el transcurs daquests 7 anys. En canvi la poblaci6 vella s’han
a compensar el creixement natural negatiu i contribuira al creixement total. mantingut practicament en els mateixos valors i els joves cada vegada son menys.

Si comparem amb la poblaci6 del Bergueda presenta un petit desequilibri entre el
percentatge d’homes i de dones. Les dones son majoria, perd al 2007 practicament tenim
igualtat entre ambdos sexes. En canvi, a Gosol la representacié masculina és majoritaria en
els dos anys estudiats, perd amb un descens del 8% al 2007. Referent a I'envelliment,

2.1.2 Les piramides d’edat de Gosol i els indicadors de I'estructura

Es important conéixer la composicié de la poblacié per valorar els potencials de creixement, observem que a nivell comarcal s’ha reduit una mica, en canvi a Gésol existeix un fort
les necessitats futures de col-lectius concrets, les mancances, etc. . La piramide ens ajuda a envelliment de la poblacié que cada vegada va en augment. També és important destacar
visualitzar I'estructura poblacional i els indicadors calculen diferents valors representatius que ha incrementat la poblacié masculina de més de 65 anys. En general I'esperanca de
dels diferents grups de génere i d’edat. vida tant del Bergueda com de Gdsol va pujant, essent cada cop més nombrosa la franja de

poblacié amb més de 84 anys.

Figura 3: Evoluci6 piramide de poblacié a Gosol . -
9 P P Taula 3: Indicadors de I'estructura de poblacio
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Per saber les relacions de dependéncia entre els diferents grups d’edats s’han calculat tres
indexs: I'index de dependéncia global, I'index de dependéncia senil i la juvenil.
L’'index de dependéncia global ens expressa quina és la carrega de joves i vells que el grup
d’adults (en edat de treballar), ha de suportar. Del resultats es desprén que per cada 100
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habitants adults la carrega de dependéncia global és d’uns 52 joves-vells. Aquest valor ha
disminuit en el periode 2000 - 2007 pel lleu creixement de la poblacié adulta. D’aquesta
dada global, cal veure quin d’aquests dos col-lectius és el més representatiu, i s’observa que
degut a la reducci6 de joves, Gosol mostra un descens de la dependéncia juvenil, en canvi
la senil continua creixent. Aixd ens confirma I'evident envelliment poblacional, al contrari que
la tendéncia de la comarca, on es detecta un lleu rejoveniment, principalment per factors
d’immigracio i expansié de 'area central.

2.1.3 El fenomen migratori

Les migracions no han estat significatives al municipi, si bé s’observa un increment
substancial de l'arribada de poblacié procedent de la resta de Catalunya a partir del 1998,
que segueix una tendéncia lleugerament ascendent fins a 22 nous habitants al 2006. Tot i
aixo, el pes de la migracié al municipi suposa aproximadament un 11% del total de la
poblacio.

Figura 4: Evolucié immigracid interna
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Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

El pes de la poblacié immigrada estrangera és molt baix (no arriba al 2% del total de la
poblacid), si el comparem amb la resta de la comarca. Aixod es deu, en gran part, per la
situacio relativament aillada de Gésol, i a les menors oportunitats laborals que ofereix el
municipi respecte nuclis propers, com Berga.

Figura 5: Poblaci6 estrangera per any d’arribada
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Si analitzem el percentatge de poblacio estrangera segons grups d’edats, observem que els
nouvinguts pertanyen a la franja adulta i adulta-vella. D’aix6 podem deduir que la motivacio
principal per fixar la residéncia a Gdsol és basicament laboral. En aquest sentit, observem
que a partir del 2001 comencen a arribar dones i, en cas d’estabilitzar-se aquesta tendéncia
a llarg termini, podria suposar la consolidacio de nuclis familiars immigrats.

2.1.4 Projeccions de poblacio

La projeccio de poblacio s’ha efectuat seguint la metodologia proposada per I'ldescat, on es
fa una estimacié segons el pes del municipi dins la comarca. Es calculen tres escenaris
diferents per poder tenir una idea aproximada de quina pot ser la tendéncia real.

Taula 4: Projeccions de la poblacié amb residéncia principal al municipi

Escenaris
Any Mitja baix Mitja alt Alt
2008 210 215 221
2009 210 215 222
2010 209 215 224
2011 208 215 225
2012 207 215 226
2013 206 215 226
2014 206 215 227
2015 205 215 228
2016 204 215 229
2017 203 215 230
2018 203 215 232
2019 202 215 233
2020 201 216 234
2021 200 216 236
2022 200 216 237
2023 199 216 238
2024 198 216 239

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

Observant la projeccié del Bergueda, veiem que I'escenari més proxim a la realitat és I'alt.
Per aquest motiu pensem que el municipi també pot seguir aquesta tendéncia.

Figura 6: Projeccions de la poblacié amb residencia principal al municipi
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El que aquestes projeccions no contemplen és la poblacié estacionaria. En el cas de Gésol
les segones residéncies tenen un pes molt important el municipi (veure taula 6 i figures 10,
11 12), ja que durant I'any es produeixen periodes de més o menys durada (el termini més
llarg és durant I'estiu) on la poblacid resident augmenta fins a arribar a prop de 2000
habitants. Aquest fet no és significatiu per a les previsions d’equipaments de la poblacio
permanent, perd afecta d’'una manera significativa els serveis d’abastament d’aigua, energia
i tractament de residus, aixi com la mobilitat interna, que requereixen un esfor¢ de
sobredimensionament de xarxes.

2.2 Activitat economica

El seglent mapa ens mostra la situacid de l'activitat economica de Goésol, partint de la
situacié dels municipis que I'envolten. S’ha realitzat a partir d’'un indicador extret de la
combinacié de les taxes d’activitat, d’ocupacié i d’atur, que permet efectuar la comparacié
entre municipis de diferent ordre. La representacio grafica d’aquest index s’indica en colors
clars per als municipis millor situats, i en colors foscos pel contrari. Veiem que Gdsol, es
troba en una situacio favorable respecte els seus veins. Només és superat per Saldes i La
Coma i la Pedra.

Figura 7: Poblacié amb relacié amb I'activitat
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Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

En termes generals, es pot destacar un petita millora de I'activitat de Gdsol, que suposa
prop del 60% de la poblacié activa, amb una ocupacié que es manté, tot i un petit descens,
al voltant del 90%. En canvi s’ha produit un increment de I'atur important, que I'apropa al de
la comarca. Paral-lelament, al Bergueda la situacié és més positiva, amb un increment de
I'activitat i 'ocupacié i I'atur s’ha reduit. Un dels reptes de Gdésol hauria de ser augmentar el
percentatge de poblacié activa que, en el seu cas, segurament requeriria un increment de la
poblacio jove i en edat de treballar respecte a la poblacié major de 65 anys.

Taules 5: Indicadors activitat

Gosol Bergueda
1996 2001 1996 2001
Taxa activitat 46,11 57,14 64,71 72,61
Taxa d'ocupacio 95,18 91,13 85,95 91,68
Taxa d'atur 4,82 8,87 14,05 8,32
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Municipis veins | T. Activitat (2001) T. Ocupaci6 (2001) T. Atur (2001)

Saldes 51,67 92,09 7,91
Figols 50,00 91,30 8,70
Guixers 55,86 90,12 9,88
LaComai La Pedra 49,04 95,10 4,90
Josai Tuixén 54,96 87,50 12,50

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

En el transcurs de 10 anys la poblacié de Gésol esta modificant la seva ocupacio. Els
sectors més tradicionals com [l'agricultura i la industria estan perdent pes a favor dels
serveis i la construccio. Aquesta pérdua de diversitat pot tenir conseqiéncies negatives en
'ocupacio de la poblacio. La reduccio de llocs de treball en determinats ambits implica
desplacar-se si es vol continuar en el sector, o reubicar-se a un altre.

Figura 8: Poblaci6 ocupada segons grans sectors d’activitat
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Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

En la figura 8, representem els percentatges per grans sectors d’activitat de la poblacio
ocupada, treballi o no en el municipi. Es pot observar el creixement de la construccio i els
serveis i el descens de I'agricultura i I'industria. Segons el cens de poblacié del 2001, veiem
que la branca d’activitat que proporciona més ocupats a Goésol és la dels serveis,
encapgalada per I'hostaleria. De fet, Gdsol viu del turisme, ja sigui cultural com d’esports
relacionats amb la muntanya, pel fet de disposar d’'un entorn natural amb grans potencials i
estar situat en una ruta de pobles tradicionals

Figura 9: Ocupats de Gésol segons lloc de treball
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Any Viuen itreballen 2001 60 persones (53,10%)
mateix municipi
1991 62 persones(72,09%) Gésol
1996 48 persones (60,76%)
2001 53 persones (46,90%) Any Venen de fora el
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1991 4 persones
1996 10 persones
2001 14 persones

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT
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De les dades consultades es desprén una major mobilitat laboral de la poblacié de Gdsol.
L’any 1996, del total de la poblacié ocupada, un 39,24%, tenia la seva feina ubicada fora
dels limits municipals i comarcals. En canvi al 2001 la xifra ha crescut fins al 53,10%.
Aquesta mobilitat laboral, és influenciada pel descens d’oferta laboral en el municipi i la
millora de les infraestructures de comunicacié. D’altra banda, les activitats que requereixen
més preparacié académica, sén les que mostren major mobilitat de residents que es
desplacen fora del municipi.

Figura 10: Establiments turistics
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Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

Actualment, segons dades de I'IDESCAT, a l'any 2010, tenim un total de 341 places
turistiques, repartides en 66 places, dels 2 establiments hotelers de 2 estrelles; 262 places
en camping; i 13 places, dels 13 places, dels 2 establiments de turisme rural del tipus de
casa de poble independent.

2.3 Habitatges

Segons el Cens d’habitatges de I'any 2001, Gésol tenia un total de 292 habitatges, que
suposa un increment de quasi un 14% respecte al nombre d’habitatges de I'any 1991.
D’aquests totals, destaca I'enorme percentatge d’habitatges secundaris, que ha anat en
augment i s'apropa a un 70 % del total. Tot i que es redueix el nombre d’habitatges vacants,
aquesta reduccio s’ha repartit entre 'augment dels habitatges principals i els secundaris.
Aquest fet també indica una ocupacio cada cop més gran del parc d’habitatges existents.

Taula 6: Parc d’habitatges

TEXT REFOS APROVACIO DEFINITIVA

Figura 11: Distribucié per tipologies d’habitatge

= Principals = Secundaris © Vacants

2 0,68%

195 166,78%

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT 2001

Figures 12 i 13: Parc d’habitatges i tipus de parc
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Elaboraci6 propia a partir de dades d’'IDESCAT

Taula 7: Regim de tinencga

Propietat
Any compra compra amb Heréncia Lloguer Gratuita Altres Total
pagada pagaments o donaci6
pendents
1991 18 26,87% 1 1,49% 44 65,67% 1 1,49% 0 0,00% 3 4,48% 67
2001 23 24,21% 1 1,05% 50 52,63% | 12 12,63% 1 1,05% 8  8,42% 95

Tipologies 1981 1991 2001

Principals Convencionals 65 38,01% 67 26,07% 95 32,53%
Secundaris 15 8,77% 169 65,76% 195 66,78%
Vacants 91 53,22% 21 8,17% 2 0,68%

No principals Altres - - 0 0% 0 0,00%
Total 171 257 292
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Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

El régim de tinenga majoritari és I'adquisicid per heréncia o donacié, seguit de la compra
pagada. El régim de lloguer és el tipus de reégim de tinenga que ha sofert una pujada més
significativa, el percentatge de creixement en aquest periode de 10 anys és del 11,14%.
Observem una dada molt interessant i és que la compra amb pagaments pendents és
practicament inexistent (no arriba ni al 2%). La majoria d’habitatges de segona residéncia
son de lloguer.

Si observem la dimensié mitjana de les llars, sense valorar-ne la composicio, veiem que el
descens d’ocupacié dels habitatges ha estat més pronunciat a Gésol que en la comarca i
que a Catalunya. Aixd es correspon amb el manteniment de la poblacié estable i 'increment
continuat de la construccid d’habitatges i pot implicar el creixement de la demanda
d’habitatge si tenim present que la poblacié esta creixent.
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Taula 8: Dimensid mitjana de les llars

Dimensid mitjana 1991 1996 2001
Gosol 3 2,7 2,51
Bergueda 3 2,8 2,65
Catalunya 3,1 2,9 2,72

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

Taula 9 i Figura 14: Habitatges de nova planta (any 2001)

Cédules Certificats

habitabilitat finals d'obra

habitatges col-legis Habitatges construits de nova planta

lliures (DGAH) aparelladors
1996 3 0 25 Cédula habitabilitat ~ ———  Final d'obra
1997 1 1
1998 0 0

20 4

1999 1 1
2000 0 4
2001 0 1 15 1
2002 3 3
2003 11 3 10 4
2004 15 13
2005 18 22 5 |
2006 6 2 /\/ S
2007 4 4 0
2008 0 4 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

Taula 10: Habitatges principals segons el nombre d’habitatges de I’edifici

Habitatges | 1991 2001
1 62 92,54% 78 82,11%
2 2 2,99% 9 9.47%
3imés 3 4,48% 8 8,42%
Total 67 95

Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

La poblacié de Gdsol viu principalment en habitatges unifamiliars, pero en el transcurs de 10
anys (fins el 2001) es veu un petit canvi de tendéncia. S’ha triplicat el nombre d’edificis amb
dos habitatges i s’han duplicat els edificis de tres i més habitatges.

Com és logic, practicament s’ha produit un increment de tots els habitatges de diferents
superficies, perod els més notoris es donen en els habitatges de 70 a 79 m? i en els de 100 a
109 m2. Aquestes dades ens corroboren el que s’ha dit anteriorment de 'augment d’edificis
amb més d’un habitatge. Les cases unifamiliars tenen generalment superficies minimes de
140 m? i en la grafica observem els creixements més significatius per sota d’aquest valor.
Tot i aix0, les superficies entre 150 i 180 m? també mostren un creixement.
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Figura 15: Habitatges principals segons superficie Gtil
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Font: Elaboracié propia a partir de dades d'IDESCAT

2.4 Habitatge existent, potencial i en I’'horitzé del POUM

Habitatge existent
Tal i com es descriu a les taula 6 i figures 10, 11 i 12, segons el cens d’habitatges de I'any
2001, existeixen 292 habitatges, dels quals el 32% son principals i un 66% a secundaris.

D’aquests totals, destaca I'enorme percentatge d’habitatges secundaris, que ha anat en
augment i actualment s’apropa a un 70 % del total. Tot i que es redueix el nombre
d’habitatges vacants, aquesta reduccio, en una primera fase, entre els anys 1981 i 1991,
van convertir-se en habitatges secundaris; mentre que en els darrers anys, I'increment de
secundaris ja no és tant exagerat i s’ha repartit entre 'augment dels habitatges principals i
els secundaris. Aquest fet també indica una ocupacié gairebé total del parc d’habitatges
existents.

Segons el Padré del 2001 la poblacio era de 228 habitants, per tant, si relacionem aquesta
dada amb la del numero d’habitatges principals, 95, podem considerar que el numero de
persones llar és de 2,4 persones-llar, dada una mica per sota de la de referéncia de
'IDESCAT (2,51 persones-llar).

Habitatge potencial

Figura 16: Comparatiu habitatges

El potencial d’habitatges existent al Comparatiu habitatge
planejament vigent es concentra en

'ambit corresponent al PAU1 “Costa del RSN
Migaire” (Document de planejament
aprovat definitivament al 2009), un cop habitatge existent 292
s’hagin completat les obres d’urbanitzacio
del sector.
hahitatge potencial 292 38
Habitatge horitzé del POUM
El POUM aporta un total de 197 habitatge POUM 292 197
habitatges nous, incloent els 38 del L .
poligon de “Costa del Migaire” i 152 de la Font: Elaboraci6 propia a partir de dades

. : d'IDESCAT
resta de poligons i sectors.
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El Pla parteix de lI'increment d’habitants degut a 'oferta d’habitatge més assequible per al
sectors més desafavorits dins del mercat de I'habitatge lliure, joves i immigrants, mitjangant
'habitatge protegit, i per una altra banda l'oferta d’activitat, ja sigui d’activitat econdomica,
com turistica i de serveis.

Escenaris proposats segons el POUM son els seguents: iyt

292

- escenari baix: creixement o decreixement
nul, mantenint els 292 habitatges actuals, i
la tendéncia estabilitzada dels darrers
anys.

- escenari mig: suposa [lassoliment del
50% del creixement maxim previst pel -
POUM, el qual suposaria 391 habitatges
en total. Aquest increment d’habitatges
partiia del supodsit de lincrement de :
I'habitatge principal, del 32% al 36%. ’

- escenari alt: suposa [I'assoliment del

100% del creixement maxim previst pel = edstent. < POUIY
POUM, suposant un increment de 197 »

habitatges, fent un total de 489 ' o
habitatges. Aquest increment d’habitatges '

partiia del supodsit de lincrement de
I'habitatge principal arribant al 41% del
total de I'habitatge a I'horitz6 del POUM.

2.5 Diagnosi

2.6.1 Diagnosi poblacional

Els dos extrems de la piramide de poblacié i els immigrants, sén els segments de poblacio
més desfavorits dins el mercat de I'habitatge lliure. Sera necessari adoptar politiques
promogudes des del sector public destinades a garantir a tothom l'accés a un habitatge
digne, dins uns parametres de sostenibilitat econdmica i ambiental que vetllin per la cohesi6
social.

Les piramides de poblacié de Gdsol del 2000 i 2007 son clarament regressives; tenim un
gran contingent de poblacié vella i en canvi la jove va en descens. Ens trobem davant d’una
piramide invertida (veure Figura 3). Comparant els indicadors de I'estructura de poblacié del
municipi i la comarca destaca que mentre que a la comarca hi ha un lleuger rejoveniment de
la poblacio, degut principalment per factors d’'immigracié i expansié de l'area central, al
municipi de Gdésol hi ha una greu reduccio de la franja jove.

Un problema important del municipi és, per tant, el fort envelliment, lligat al que s’acaba
d’exposar sobre la poblacié jove. A més a meés, ens trobem amb descendents del poble que,
arribat el moment de jubilar-se, retornen al municipi.
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2.6.1 Diagnosi econdmica

Podem destacar que Gésol és un municipi on s’han produit profunds canvis economics i
socials, causats principalment per la seva condicié de poblacio turistica de muntanya.
Gracies al seu emplagament al peu del Pedraforca, el municipi ofereix un seguit d’atractius
que serveixen de reclam als turistes, excursionistes, etc. També es beneficia de la
proximitat a Barcelona i a ciutats mitjanes com Manresa i Terrassa, aixi com a Berga; que
s’ha vist incrementada amb les millores a I'Eix del Llobregat. Aquesta situacio ha fet emergir
el turisme de segona residéncia perd amb la peculiaritat que, en moltes casos, es tracta
de persones descendents del poble que conserven la casa familiar.

Sobre I'activitat hotelera, es considera que en periodes d’alta ocupacié queda practicament
absorbida.

Gosol antigament es dedicava principalment al sector agricola i a petita industria, pero en
els ultims 20 anys, s’ha reconvertit als serveis i la construccid6 com a conseqiéncia de la
crisi agricola i del creixement turistic. El gran problema és la dependéncia creada d’aquesta
dualitat turisme -construccio. Aquests son factors clau que impedeixen la fixacié o avinguda
de nova poblacié al municipi.

Actualment, hi ha una absencia total d’espais on desenvolupar qualsevol tipus d’activitat
economica comercial, terciaria, d’artesania o emmagatzematge, que permeti diversificar
I'activitat econdmica de la poblacio.

La gent jove té grans dificultats per establir el seu lloc de residéncia al municipi perqué
I’oferta laboral és poc amplia i generalment no requereix un alt nivell de formacié. Aixo
implica que els joves amb estudis, hagin d’emigrar si volen exercir la seva professio o si és
possible, desplagar-se a Berga on l'oferta laboral és més diversificada.

2.6.1 Diagnosi del parc d’habitatges

La preséncia del parc d’habitatges residencials secundaris és forga superior al parc
d’habitatges principals, mentre que es redueix el nombre d’habitatges vacants, fet que indica
una ocupacio practicament total del parc d’habitatges existents.

Tot i que la poblacié de Gdsol viu principalment un habitatges unifamiliars, en els ultims
anys hi hagut un augment del numero d’edificis de més d’'un habitatge, per tant
comenca a diversificar-se el parc edificatori del monocultiu unifamiliar que hi havia fins els
anys 80. Destaca també el increment de la quantitat dels habitatges de mida mitja de 70 a
79 m*iels de 100 a 109 m?.

Gosol no disposa d’habitatges de proteccido publica i el régim de tinenca és
majoritariament de propietat, quedant el mercat de lloguer concentrat basicament pels
habitatges de segona residéncia.
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3 NECESSITATS | PROPOSTA D’HABITATGE SOCIAL

3.1 Marc legal

D’'una banda, el POUM preveu les reserves de sol per a la construccié d’habitatges de
proteccio publica, que corresponen al 30% del sostre que es qualifica per a us residencial
de nova implantacio, tant en sol urba com en sol urbanitzable (LS 8/2007, TRLU). En aquest
percentatge s’inclouen tant els habitatges de promocié publica com els de promocié privada
de manera que computen conjuntament a aquests efectes. La legislacio catalana estableix
que d’aquest 30%, un 20% es destinara a habitatge protegit en régim general o especial; i el
restant 10% es destinara a habitatge amb preu concertat.

D’altra banda, I'Ajuntament, un cop aprovat I'actual POUM ha de constituir llur patrimoni
municipal de sol i habitatge a partir dels poligons d’actuacié urbanistica susceptibles de
generar cessions de sol de titularitat publica amb aprofitament.

Habitatge protegit

El POUM determinara la localitzacio de les reserves de sol per aquets tipus d’habitatges per
tal d’'evitar la segregacio territorial dels ciutadans pel seu nivell de renda, cosa que
dificultaria la cohesid social. Aquesta localitzacid concreta es fa mitjangant la qualificacié
dels terrenys per aquesta finalitat, perd sense lligar la qualificacié a un régim especific de
proteccié publica.

En compliment de la legislacié urbanistica i sectorial sobre habitatge, aquets POUM
estableix els instruments urbanistics per a I'adquisicié i la preparacié del sol necessari per a
la posterior promocié publica d’habitatges o bé per a la construccié d’habitatges per
promotors privats en qualsevol dels régims de proteccié oficial fixats per la legislacio
sectorial vigent en aquesta matéria.

Els plans derivats que es desenvolupin a posteriori de I'aprovacié d’aquest POUM han de
contenir expressament aquesta reserva en qualificar el sol i regular-ne els usos. El
planejament derivat determinara la localitzacié concreta del sol reservat per aquests
habitatges, el régim especific de proteccio i el termini obligatori d’inici i acabament de la
seva construccio.

El POUM preveu expressament els terminis de construccié i delimita la localitzacié concreta
de les reserves, tot establint un réegim de qualificacio de terrenys destinats a habitatges de
proteccié publica.

D’altra banda, remarcar el que s’indica al punt 1.1.4, “Projeccions de poblacio”, del capitol 2
“Analisi socioeconomic”, en el que el destinatari de la reserva d’habitatge social del POUM
es la poblacid permanent (en aquets cas la projeccié de poblacid que se'n fa per al
municipi); i en cap cas la poblacié estacionaria vinculada a l'activitat turistica, sobretot a la
temporada estival.

Sistema urbanistic d’habitatges dotacionals publics

Segons l'art. 34.4 del TRLU, el planejament urbanistic general pot preveure com a sistemes
urbanistics reserves de terrenys destinats a habitatges dotacionals publics. El sistema
urbanistic d’habitatges dotacionals publics comprén les actuacions publiques d’habitatge
destinades a satisfer les demandes temporals de col-lectius de persones amb necessitats
d’assisténcia o d’emancipacio justificades en politiques socials préviament definides en
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aquesta memoria. Aquests espais inclosos en el sistema d’habitatges dotacionals publics
seran de titularitat publica.

El sol corresponent al percentatge d’aprofitament urbanistic de cessio obligatoria i gratuita,
tant en sol urba com en el sol urbanitzable, s’incorpora al patrimoni municipal de sol i
d‘habitatge. Si els terrenys son d’Us residencial, el producte obtingut de l'alineaci6 del sol
que no té la qualificacié d’habitatge protegit passa a formar part del diposit municipal
constituit a aquest efecte i s’han de destinar obligatoriament a la finalitat especificada per
l'art. 153.4.b del TRLU, per fer efectiu el dret dels ciutadans a accedir a un habitatge digne i
adequat, mitjangant un régim de proteccio publica.

3.2 Proposta del POUM

3.2.1 Objectius

Les linies estratégiques en qué es fonamenten les actuacions del POUM en termes de
politica social i econdmica responen als objectius seguents:

e Dinamitzacio social:
- Fixar poblaci6 jove en el municipi

- Proveir habitatge protegit per a garantir 'accés a I'habitatge a aquelles persones que
tenen dificultats

- Proveir serveis i dotacions per atendre la gent gran i la jove

- Foment del transport public i facilitar la mobilitat per a tots els nous residents

- Establir politiques de rehabilitacié d’habitatges

- Diversificar tipologies edificatories per assegurar una varietat poblacional

- Promoure la recuperacio d’edificis antics que queden buits

- Dinamitzar el mercat d’habitatges de lloguer (possibilitat de crear una borsa d’habitatges)

¢ Dinamitzacié economica:

- Incrementar el volum de llocs de treball dins el municipi

- Reduir la dependéncia del vehicle privat creant activitat dins el municipi

- Incrementar les possibilitats d'implantacié d'activitats comercials, de serveis, terciaries,
que no siguin molestes dins I'ambit urba residencial, amb I'objectiu de donar dinamisme
al conjunt urba.

- Afavorir la implantacié d’'usos i activitats turistiques dins la trama urbana.

- Definir els ambits susceptibles de permetre instal-lacions destinades al lleure i activitats
a l'aire lliure

3.2.2 Compliment del objectius del POUM

Pel que fa a I'habitatge en general, el Pla ha optat principalment per la consolidacié del sol
residencial del nucli urba incrementant densitats i adoptant la tipologia edificatoria
existent. Es tracta de reordenar els ambits d’unitats d’actuacié existents per tal d’afavorir la
consolidacié dels nous habitatges, amb una proporcid suficient d’habitatges protegits, dins
del perimetre de sol urba existent. La proposta d’augment de densitat basada en una
disminuci6 de la superficie minima per habitatge vol millorar les condicions
d’accessibilitat dels joves a nous habitatges, i adaptar-se a les noves tipologies familiars,
amb una reduccio importat de persones per llar.
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El POUM classifica dues zones de sol urbanitzable delimitat, de cara a disposar de sol per a
activitats exclusivament terciaries no compatibles amb la trama tradicional (PPU 2 Obach) i
per ordenar una zona a I'extrem del nucli, amb nous espais residencials, d’activitat hotelera,
equipaments i zones verdes (PPU 1 Carretera de Josa).

La proposta del POUM pel que fa al nombre d’habitatges de nova creacié es considera
suficient per garantir les possibilitats de desenvolupament del municipi, sense previsié de
possible esgotament del sol urba o urbanitzable per desenvolupar.

3.2.3 Previsions demografiques i de necessitat d’habitatge en I'horitzé6 del POUM

Les previsions demografiques i de necessitat d’habitatge es relacionen de forma directa tant
amb l'enunciat dels objectius de dinamitzacié social i econdbmica, com amb el propi
compliment dels mateixos.

El desenvolupament esglaonat dels ambits de planejament proposats, tant en Sol Urba, com
en Sol Urbanitzable i No Urbanitzable, sera I'eina que ha de permetre assolir els objectius
enunciats. Convé doncs, remarcar les especificitats i caracter de cadascun dels ambits de
planejament a desenvolupar.

Les operacions en Sol Urba Consolidat i No Consolidat, han de permetre el
completament del teixit residencial existent i 'acabament de les obres d’urbanitzacié que
encara no han estat executades; col-locant-se en continuitat amb el nucli existent i
permetent la diversitat tipologica i la densitat adequada; al mateix temps incorporen la
implantacié d’activitats hoteleres relacionades amb el turisme. Aquestes operacions aporten
un total de 174 nous habitatges, i al mateix temps al voltant de 100 places hoteleres (segons
estimacions relacionades amb el sostre hoteler previst).

Les operacions en Sol Urbanitzable complementen en continuitat el teixit residencial
existent relligant-lo amb la implantacié d’activitats econdmiques de petita escala i la
implantacié d’activitats hoteleres relacionades amb el turisme, ambdds tipologies permetran
donar dinamisme al conjunt urba. Aquestes operacions aporten un total de 23 habitatges, i
aproximadament 180 places hoteleres (segons estimacio relacionada amb el sostre hoteler
proposat).

D’igual forma resulta essencial per millorar el dinamisme del municipi, el desenvolupament
d’alguns dels Plans Especials en Sol Urba i Sol No Urbanitzable que es podran emplacar
al voltant del nucli, i que permetran el desenvolupament d’activitats econdmiques vinculades
i respectuoses amb les condicions naturals de I'emplagcament a partir de la proposta
d’activitats lligades a l'aire lliure o la natura. Destaca el Pla Especial de 'Embotelladora i el
del Castell.

Tenint en compte aquests aspectes, la previsi6 demografica del POUM es situa entre
l'escenari baix que suposen els 292 habitants actuals, I'escenari mig que suposaria el
desenvolupament del 50% del sol apte per a aprofitament residencial, per tant un total de
391 habitatges; i I'escenari maxim que suposarien els 489 habitatges i el desenvolupament
de tot el sol apte per a aprofitament residencial (197 nous habitatges).

L’assoliment dels objectius de dinamitzacidé social i economica, i la diversitat en I'oferta
tipologica residencial (habitatges plurifamiliars i unifamiliars, mantenint la tipologia
edificatoria del lloc), han de permetre una major fixacié de la poblacié resident,
augmentant per tant el percentatge d’habitatges principals existent de 32%, passaria al 36%
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per 'escenari mig, per tant una estimacioé de 338 habitants, i el 41% per a I'escenari alt, amb
una estimacié de 480 habitants.

3.2.4 Actuacions previstes en sol urba

En el sol urba es preveu la realitzacid de quatre poligons d’actuacioé i quatre plans de
millora, dos dels quals ja existien a les Normes Subsidiaries com a unitats d’actuacié.

Poligon d’Actuacioé Urbanistica “Turd” (PAU 2), en Sol Urba Consolidat,

Poligon d’Actuacioé Urbanistica “Oest Nord” (PAU 3), en Sol Urba Consolidat,

Poligon d’Actuacioé Urbanistica “Oest Sud” (PAU 4), en Sol Urba No Consolidat,
Poligon d’Actuacio Urbanistica “Costa Mig Aire” (PAU 1), en Sol No Urba Consolidat
Pla de Millora Urbana “La Guardia” (PMU 1), en Sol Urba No Consolidat.

Pla de Millora Urbana “Llacuna”, antic UA 1 (PMU 2), en Sol Urba No Consolidat.

Pla de Millora Urbana “Cal Metge I”, antic UA 2 (PMU 3), en Sol Urba No Consolidat.
Pla de Millora Urbana “Cal Metge II”, antic UA-2 (PMU 4), en Sol Urba No
Consolidat.

En el PMU 1 La Guardia, a part de I'lis residencial, es preveu la creacié d’'una nova zona
destinada a activitat turistica en forma d’hotel.

3.2.5 Actuacions previstes en sol urbanitzable

» Pla Parcial Urbanistic “Carretera de Josa” (PPU 1), en Sol Urbanitzable Delimitat.
= Pla Parcial Urbanistic Obach (PPU 2), en Sol Urbanitzable Delimitat.

En el PPU | “Carretera de Josa”, a part de I'Us residencial, es preveu la creacié d’'una nova
zona destinada a activitat turistica en forma d’hotel.

En el PPU 2 “Obach”, es preveu la creaci6 d'una nova zona destinada a activitats
econdomiques.

3.2.6 Sol per habitatge protegit

Pel que fa referéncia a I'article 57.3 i 57.4 del TRLU, en la distribucio i reserva de sol per a
habitatge de proteccié oficial, el POUM reserva el sol corresponent al 30% del sostre
qualificat per a I'Us residencial de nova implantacié, tant en sol urba com en sol
urbanitzable, del qual un 20% es destinara a habitatges amb proteccié oficial de régim
general i de regim especial i un 10% a habitatges amb proteccio oficial de preu concertat.

Concretament els sectors en sol urba consolidat, el PAU 2 “Castell” i el PAU 3 “Oest Nord”,
que tenen com a objectiu la reordenaciéo de I'ambit per a la urbanitzacié6 dels camins
existents i la tipologia és de residencial, queden exclosos en el comptatge de sostre d’us
residencial de nova implantacio.

En quant a la distribucid, segons disposa l'article 57.6 del TRLU, les reserves per a la
construccié d'habitatges de proteccié publica s'han d'emplagar evitant la concentracio
excessiva d'habitatges d'aquest tipus, per tal d'afavorir la cohesié social i evitar la
segregacio territorial dels ciutadans per ra¢ de llur nivell de renda. Conseqlientment, en el
present Pla, s’ha considerat que en sis dels sectors és considera compatible la tipologia
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edificatoria del sector amb la construccié d’habitatges de proteccio, cinc es troben en SUNC:
PAU 1 “Costa del Mig Aire”, PMU 1 “La Guardia”, PMU 2 “Llacuna”, PMU “Cal Metge I”,
PMU “Cal Metge II”. Per tant, aquests es distribuirien el sostre d’habitatge protegit segons el
seu sostre residencial total, per tal d’assolir el 30% total pel conjunt del municipi. El sector
PPU2 “Obach” queda exclos d’aquest repartiment per no considerar-se compatible per
tractar-se d’'un sector d’activitat econdmica. El sector PAU 1 “Costa del Migaire”, per la seva
mida, tipologia i estat del planejament (disposa de planejament aprovat en 2009); només
participa amb el 20% del seu sostre residencial com a habitatge protegit, per tant, manté els
parametres del document de planejament aprovat recentment; en canvi, el PMU 1 “La
Guardia” participa amb el 34,1%, per tal de compensar i assolir el 30% del sostre total de
nova implantacio.

D’aquest sostre d’habitatge de proteccio publica, tal i com indica l'article 57.3 del TRLU, es
destinaran dos tercos a habitatges amb proteccié oficial de régim general i de regim
especial i un terg a habitatges amb proteccié oficial de preu concertat.

Les reserves minimes d’habitatge de proteccié publica queden expressades en el quadre
seguent:

SECTORS DE PLANEJAMENT Superficie Sostre Sostre Nombre Densitat Nombre
sector (m2) residencial nova habitatge maxim  (hab/Ha) maxim

implantacié (m2) protegit habitatges habitatges

(m2) protegits nous

SECTORS EN SUC
PAU 2 "Tur¢"

7.237 0 0 0 0
PAU 3 "Oest Nord" 12.699 0 0 0 0
19.936 0 0
SECTORS EN SUNC
PAU 1 "Costa del Mig aire" 6.570 3853 771 8 55 36
PAU 4 "Oest Sud” 7.937 2.965 0 0 15 12
PMU 1"La Guardia” 15.449 9.476 4120 37 43 67
PMU 2 "Llacuna " (antic UA-1) 2260 1694 508 4 44 10
PMU 3 "Cal Metge I" (antic UA-2) 5.760 2887 866 7 31 18
PMU 4 "Cal Metge II" (antic UA-2) 6.330 4756 1427 12 49 31
TOTAL SECTORS EN SUNC 44.306 25.631 7.692 68 174
SECTORS EN SUD
PPU 1 "Carretera Josa" 14.834 3.022 906 8 16 23
PPU 2 "Obach” 5191
TOTAL SECTORS EN SUD 20.025 3.022 906 8 23
TOTAL SECTORS 84.267 28.653 8.599 76 197

Taula 10: Reserves habitatges de proteccié publica
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3.2.7 Terminis per al'inici i acabament de I’habitatge public

Els terminis per la construccié d’habitatges s’iniciaran com a maxim dos anys després
d’haver finalitzat les obres d’urbanitzacié basica dels sectors corresponents, i s’hauran de
finalitzar en un periode no superior a tres anys des de la data de la concessié de llicencia
d’obres d’edificacio.

3.2.8 Mesures en el parc d’habitatges construits

D’altra banda, es recomana que es realitzin politiques de promocié i d’accés a I'habitatge a
través de plans per a la rehabilitacio i la renovacié urbana amb la transformacié del parc
d’habitatges anteriors a 1940 (abans del 1900, principalment) i arranjament dels habitatges
construits a la década dels 70-80.

3.2.9 Foment de I'activitat econdmica i dinamisme economic

El foment de l'activitat i el dinamisme econdmic es tradueix en I'establiment d’'una area
d’activitats econdmiques. Aquesta creacidé de sol respon a les demandes del municipi que
actualment no disposa de I'espai ni les condicions adequades per desenvolupar aquestes
activitats en el sol urba consolidat actual, aixi com la demanda de feina dins del municipi per
a la poblacié jove resident.

Sobre l'activitat turistica, el POUM aposta per la creacié de places hoteleres, com a
alternativa al increment exclusiu de segones residencies i dins la trama urbana; perseguint
I'objectiu de configurar un model d’ocupacio de sol que eviti la dispersié en el territori.

Destaca l'oferta de nova activitat hotelera, tant en sol urba com en urbanitzable. Aixi com la
nova proposta d’activitats econdomiques en sol urbanitzable.

També es preveu que col-laborin en el dinamisme econdmic els plans especials en sol no
urbanitzable previstos en el POUM, tals com el de la planta 'embotelladora.

3.2.10 Necessitats d’equipaments comunitaris

Tal i com s’ha indicat a la memoria informativa es detecta que les condicions dels habitatges
on hi viu la gent gran no reuneix les condicions apropiades i els serveis socials d’assisténcia
son també insuficients, tot i que questes tasques d’assisténcia actualment les desenvolupen
els familiars i veins del municipi, es recomana que dins dels futurs equipaments de nova
creaci6 es tinguin en compte aquestes necessitats per tal de subsanar-les, a part del futur
casal d’avis que es preveu.
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Barcelona, marg de 2012
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